Daugiabuciy namy inzineriniy sistemy valdymas
pastato administravimo visumos kontekste

Praneséjas

Dr. Vytautas Jonaitis
Aplinkos ministerijos
Statybos ir blsto departamento
vyr. specialistas

2010 m. Vilnius




Pagal Statybos jstatymg pastato inzinerinéms sistemoms
priskiriama:

vandentiekio ir nuotéky salinimo, sildymo, védinimo ir oro
kondicionavimo, elektros, gaisrinés saugos, gaisro aptikimo ir
gesinimo, Siuksliy salinimo, lifty ir jy valdymo sistemos

Pagal Civilinj kodeksg pastatuose, kurie valdomi bendrosios
dalinés nuosavybés teise, Sios sistemos priklauso buty ir kity
patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybeés teise



Patalpy savininkas neturi teisés perduoti nurodytos bendrosios dalinés
nuosavybés savo dalies, taip pat atlikti kity veiksmuy, deél kuriy ta dalis
perduodama atskirai nuo nuosavybés teisés j patalpg (butg), iSskyrus
atvejus, kai perduodama bendrgjg daline nuosavybe esancio daikto, kuris
gali bati, ar jj pertvarkius galés biti naudojamas kaip atskiras daiktas ir
toks jo naudojimas netrukdys naudoti patalpy pagal paskirtj, dalis

Siy objekty valdymas ir administravimas negali biti atsietas nuo
daugiabucio namo valdymo ir administravimo visumos

Uz jy naudojimg ir priezilirg atsako daugiabucCio namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojas (bendrija ar savivaldybés paskirtas administratorius)



Organizuodamas minéty objekty
technine priezilrg administratorius
turi pasitelkti reikiamag kvalifikacijg
turinCius atestuotus ar
licencijuotus specialistus ar
jmones

Siuo atveju nereikéty tapatinti
administravimo su technine
priezitra

Administratorius turi teise teikti
bendrojo naudojimo objekty
techninés priezilros paslaugas, jei
jis atitinka teisés akty nustatytus
kvalifikacinius reikalavimus




MUsy Salies praktikoje yra atvejy kai nuo namo sildymo sistemos
buvo atskirti Silumos paskirstymo punktai ir karsto vandens
paruo$imo jrengimai ir perduoti Silumos tiekéjui. Si praktika buvo
iteisinta ir Silumos tkio jstatyme

Kai kurios lifty prieziGros jmonés atkakliai siekia atskirti liftus ir
perimti jy administravimg, perimant patalpy savininky sukauptas
léSas lifty atnaujinimui



Patalpy savininky IéSos namui ir jo
Inzinerinel jrangai atnaujinti ar
modernizuoti turéty bati laikomos
vienoje namo administratoriaus
aptarnaujamoje sgskaitoje, kuri turi bati
atskirta nuo administratoriaus lésy

Tokia nuostata jteisinta Valstybés
paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti ir
daugiabuCiams namams atnaujinti
(modernizuoti) jstatyme ir Buty ir kity
patalpy savininky bendrosios
nuosavybés administravimo
pavyzdiniuose nuostatuose
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Administratorius,
bendradarbiaudamas su namo
Inzineriniy sistemy techniniais
Inzineriniy sistemy atnaujinimo
priemones, organizuoti jy
jgyvendinimag ir spresti jy
finansavimo klausimus

Svarbu aiskiai atskirti inzineriniy
sistemy nuolatinés techninés
priezidros (eksploatavimo)
darbus nuo atnaujinimo darby.
Taip pat atskirti jy finansavimo
srautus. Pirmieji turéty bati
finansuojami iS einamosios
sgskaitos, antrieji — is
kaupiamuyjy lésy sgskaitos



Sildymo sistemy nuolatinés
techninés priezidros
(eksploatavimo) tarifo
nustatymg reglamentuoja
Silumos Gkio jstatymas

Kity sistemy nuolatinés
techninés priezilros kainos
nustatomos pagal islaidy
sgmatas ar perkant paslaugas
rinkoje, pagal perkamos
paslaugos sudétj (priezilros
darby aprasg)

Priezilros darby aprasas labai
svarbus dokumentas, jtakojanti
paslaugy kokybe ir kainas '




