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Lietuvos Respublikos
daugiabuciy namy ir Kitos paskirties pastaty bendrojo
naudojimo objekty valdymo jstatymo projektas
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Istatymo projekto tikslas - viename istatyme jtvirtinti visus bendrojo naudojimo

objekty valdymo budus, principus, administratoriy, bendrijy pirmininky, jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny teises, pareigas, ju skyrimo tvarka, atsakomybe.

[statymo projekta sudaro:

Bendrosios nuostatos.

Bendrojo naudojimo objekty (BNO) valdymas.

BNO wvaldymas steigiant bendrija.

BNO valdymas sudarant jungtinés veiklos sutarty (JVS).

BNO valdymas pasirenkant administratoriy.

Buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teisés ir pareigos. Gincy nagrinéjimas.
Prekiy, darby ir paslaugy pirkimas.

Valdytoju mokymas, veiklos prieziura, kontrolé 1r atsakomybe
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[statymo jsigaliojimas, tatkymas 1ir jgyvendinimas



Planuojamos esminés naujoves:

Balkonai, lodzijos 1ir terasy latkanciosios konstrukcijos, aptvarai,
stogeliai, iSorés durys, 1Soriniai laiptai, kuriais naudojasi (gali pasinaudoti)
tik vieno buto ar kitos patalpos (pastato) savininkai, NERA LATKOMI
BENDRIJO NAUDOJIMO OBJEKTAIS.

Buty ir kity patalpy savininkai dél valdymo budo pasirinkimo sprendzia
susirinkime.

Nebelieka jgaliotiniy instituto. Viska sprendzia savininkai

Valdymo budas gali buti pakeistas ne anksciau kaip po 6 mén.
APRIBOJIMAS bendrijos steigimui — steigti bendrija galime tik jei
bendrijos nariais sutinka tapti ne maziau kaip ketvirtadalis savininky.
Viena namas = viena bendprija! Prisijungimo prie veikianc¢ios bendrijos ir
reorganizavimo nebelieka.

Susirinkime priimti sprendimai skelbiami ne bendrijos organy nustatyta
tvarka, o namo skelbimo lentoje ar kitoje gerai matomoje vietoje.



Planuojamos esminés naujoves:

- Bendrijos pirmininkas gali buti ir juridinio asmens, turincio nuosavybe¢ tame name, atstovas.
- Bendrijos pirmininkas apie pradétas eiti pareigas pranesa savivaldybei, nurodo kontaktus.

- Bendrijos pirmininkas savininkams informacijg privalo pateikti rastu per 10 d. d. nuo
kreipimosi dienos.

- Teikiant ir gaunant informacija, dokumentus ar ju kopijas turi buti latkomasi asmens duomeny
apsauga reglamentuojanciy teisés akty reikalavimuy.

- Jei bendrijos pirmininkas neiSrenkamas per 12 mén. nuo kadencijos pabaigos, ne maziau kaip
ketvirtadalis bendrijos nariy turi teise¢ kreiptis { savivaldybe dél bendrijos likvidavimo. Sig
nuostatg keiciam. Jei pirmininkas neiSrenkamas per 6 mén., bendrija likviduojama JAR
tvarkytojo iniciatyva.

- Bendrijos pirmininko kadencija negali sutapti su valdybos kadencija.

- Bendrijos valdybos posédziy protokolai viesinami (to nebuvo).

- Bendrijos revizijos komisija, be kita ko, nagrinéja prasymus (skundus), susijusius su valdymo
organy veikla (neveikimu).

- Pries kreipiantis | savivaldybe dél bendrijos Valdymo organy veiklos ar neveikimo buto ir kitos
patalpos savininko prasymas (skundas) turi buti iSnagrinetas revizijos komisijos (revizotiaus),
isskyrus atvejus, kai revizijos komisija (revizorius) buto ir kitos patalpos savininko prasymo
(skundo) nustatyta tvarka ir terminais neiSnagrinéja.

- Revizijos 1Svados turi buti pateiktos ne tik savininkams, bet ir savivaldybei (stebésena, kontrolés
tikslais).



Planuojamos esminés naujoves:
- Bendrijos pirmininkas gali buti ir juridinio asmens, turincio nuosavybe
tame name, atstovas.

- Bendrijos metinés veiklos ataskaitos rengiamos pagal Vyriausybeés
igaliotos institucijos patvirtinta forma.

- Bendrija likviduojama, kai sumazéja bendrijos nariy 1ki maziau negu
ketvirtadalis visy buty savininky.



Planuojamos esminés naujoves del JVS :

- JVS gali sudaryti tik 100 proc. savininkuy.

- JVS sutarty ir jos pakeitimus tvirtina notaras, kuris perduoda $ia
informacija N'TR tvarkytojui.

- Istatyme jtvirtinam JVS jgalioto asmens teises ir pareigas



Planuojamos esminés naujoveés del administratoriy :

- Apibréziam kas juo gali buti.

- Nustatome reikalavimus administratoriui visa veiklos laitkotarpy buti 1)
nepriekaistingos reputacijos; 2) turéti profesing kompetencija; 3) butt
apsidraudusiu.

- Administratoriy sarasas sudaromas savivaldybés kaip ir iki §iol, taciau
keiciame jo statusa. Tik esantys sarase gali teikti administravimo
paslaugas, o isbraukti i$ saraso netenka tokios teises.

- ISbraukimo i$ saraSo pagrindai: 1) savo noru; 2) administratorius
neatitinka jam keliamy reikalavimy.

- Nustatome draudimg jrasyti | sarasa, jeigu administratorius 1S saraso

buvo isbrauktas uz pazeidimus (terminas — iki administracinio baustumo
ar teistumo pabaigos, bet ne trumpiau negu 1 metai).



Planuojamos esminés naujovés dél ginCy nagrinéjimo :

- Savininky, bendrijos nariy ir valdytojy neiSspresti gincai perduodami
nagrinéti savivaldybei tik kartu su jrodymais, patvirtinanciais, kad Salys
sieké ging 1Sspresti pacios. Jei tokiy duomeny Salis nepateikia, praSymas
(skundas) per 5 d. d. grazinamas pareiskéjul.



Planuojamos esminés naujovés dél prekiy, darby ir paslaugy
pirkimy:

Prekes, darbus ir paslaugas, susijusias su BNO, ju prieziura, remontu ir
atnaujinimu savininky vardu perka valdytojas, gaves savininky sutikima,
iSskyrus lokalizuojant avarijas ir panasius atvejus.

Prekiy, darby ir paslauguy pirkimo kaina negali virsyti kainos, kuriai
pritaré savininkai.

Valdytojas prekes, darbus ir paslaugas, sustjusias su BNO, ju prieziura,
remontu ir atnaujinimu perka naudodamasis valstybiniu centralizuotu
pirkimy katalogu arba, gaves buty ir kity patalpy (pastaty) savininky
leidima, kitu budu, iSskyrus skubius, nenumatytus atvejus, kai butina
lokalizuoti avarijas, stichiniy nelaimiy ir panasaus pobudzio padarinius,
siekiant iSvengti didesnés zalos atsiradimo.

Valdytojui prekes, darbus ir paslaugas, susijusias su BNO, ju priezitra,
remontu 1r atnaujinimu pirkti 1§ su juo susijusity fiziniy ir juridiniy
asmeny, draudziama, 1Sskyrus atvejus, kai yra gautas savininky leidimas.



Planuojamos esminés naujovés dél valdytojy veiklos prieZzitra,

kontrole ir atsakomybe:

- Valdytojut be pateisinamos priezasties neperdavus kaupiamuyjy 1ésy ar
pastato (pastaty) statybos ir techninés inventorizacijos dokumenty
naujam valdytojut bus skirtama bauda.

- Nustatoma baudos skirimo procedura.

- Baudos skyrimo senaties terminas — du metal.



Istatymo projekto jsigaliojimas, taikymas, jgyvendinimas:

* [statymas jsigalioja 2019 m. liepos 1 d.

* Bendrijy nariy bei buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkimat,
pradéti organizuoti iki §io jstatymo isigaliojimo, baigiami vykdyti ir
sprendimai priimami pagal iki Sio statymo isigaliojimo galiojusias
nuostatas.

* Bendrijos, vienijjancios daugiau negu vieno daugiabucio namo buty ir
kity patalpy (pastaty) savininkus, 1ki S§io jstatymo jsigaliojimo
reorganizuojamos skaidymo budu padalijant arba likviduojamos teisés
akty nustatyta tvarka.

* Bendrijy, vienijanciy daugiau negu vieno daugiabucio namo buty ir kity
patalpy (pastaty) savininkus, valdymo organai netenka jgaliojimy 2019m.
birzelio 30 d.

* Lietuvos Respublikos Vyriausybé ir jos jgaliota institucyja iki 2019 m.
birzelio 30 d. priima sio jstatymo jgyvendinamuosius teisés aktus.



Projekta lydintys teisés aktai:

* CK4.84.str. 4d., 2.70 str. 1 d. pakeitimo projektas.

* [statymo pro]ektas kuriuo siekiama pnpazmtl Daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir
kitos paskirties pastaty savininky bendrijy istatyma netekusiu galios.

Priémus jstatymo projekta reikés perZiuréti, pakeisti ar priimti naujus teisés
aktus, susijusius su:

* bendrojo naudojimo objekty apraso pavyzdine forma;

* bendrijos steigiamojo susirinkimo protokolo ir bendrijos steigiamojo
susirinkimo dalyviy saraso pavyzdine forma;

* balsavimo rastu tvarka;

* pastato (pastaty) bendro;o naudojimo objekty atnaujinimo metiniy ir ilgalaikiy
plany projekty parengimu;

* bendrijos, JVS jgalioto asmens ir administratoriaus metine veiklos ataskaita;
* administratoriaus informacijos apie jo veikla skelbimu;

* 1lgalaikio plano ir ménesinés kaupiamosios imokos tarifo skelbimu;

* informacijos savininkams tetkimu dél pirkimy rezultaty;

* asmeny {rasymo ir iSbraukimo i saraso tvarka



Aciu uz démesj!

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos
Statybos ir teritorijy planavimo departamentas

Busto skyrius



